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1.

UvoD

ULOHA ZNALCA A PREDMET ZNALECKEHO SKUMANIA
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a vSeobecnej hodnoty najmu - Telocvi¢fia or.C.1/A

sUpisné cCislo 3267 na parcele Cislo 1863/1, Pozemok parcelné Cislo 1863/1, Znievska ulica €islo 1/A,
Bratislava; katastralne Uzemie PetrZzalka, obec Bratislava - PetrZalka, okres Bratislava V.

2.

a)

b)

UCEL ZNALECKEHO UKONU
Potreby zakona ¢&islo 431/2002 Z.z. o Gctovnictve, v platnom zneni.
Potreby zakona &islo 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorSich predpisov.
Potreby Statneho organu (alebo organu na ktory presli Ulohy Statneho organu) pre jeho UGcely v rdmci
jeho prdvomoci - § 1, ods. 2 VyhldSky MS SR €. 492/2004 Z.z.

. DATUM, KU KTOREMU JE UKON VYPRACOVANY

datum rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu: 13.06.2026.

DATUM, KU KTOREMU SA NEHNUTEENOST ALEBO STAVBA OHODNOCUJE
datum, ku ktorému sa nehnutelnosti ohodnocuju: 13.06.2026.

. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO UKONU

PODKLADY DODANE ZADAVATELOM

1. Ustna objednavka zastupcu zadavatela, zo diia 13.06.2026.

2. ldentifikacia nehnutelnosti pre posudenie.

3. Udaje o stavebno-technickych zasahoch v stavbe po¢as doby najmu v minulosti.

4. Projektovad dokumentacia (zameranie): SPORTCENTRUM GYM1, Znievska 1/A, Bratislava -
Petrzalka; vypracoval: Ing. arch. Jana Kone¢ng; datum: 09/2012.

PODKLADY DODANE ZASTUPCOM VLASTNIKA)

1. Udaj o veku stavby.

2. Projektova dokumentécia (zameranie): SPORTCENTRUM GYM1, Znievska 1/A, Bratislava -
Petrzalka; vypracoval: Ing. arch. Jana Kone¢na; datum: 09/2012.

PODKLADY ZISKANE ZNALCOM

Obhliadka nehnutelnosti.

Stadium archivnych materialov a dokumentov.
Fotodokumentéacia posudzovanych nehnutelnosti.

List vlastnictva ¢islo 1748 - ¢iasto¢ny, zo dna 13.06.2026.
Kopia katastralnej mapy zo dna 13.06.2026.

agrwNE

. POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

Z&kon ¢islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

VyhldSka MS SR ¢islo 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zékon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladatefloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢islo 492/2004 Z.z. zo dria 23.08.2004,
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

VyhlaSka Federalneho Statistického Uradu €islo 124/1980 Zb. o Jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (predpis v stCasnosti neplatny, no pouzity kataldég
rozpoctovych ukazovatelov stavieb je spracovany aj podla tohto triedenia).

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &islo 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb (predpis v st€asnosti neplatny, no pouzity kataldg rozpoctovych ukazovatelov
stavieb je spracovany aj podla tohto triedenia).

Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &islo 323/2010 Z.z. ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.

Indexy cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR; Statisticky
Urad SR (https://slovak.statistics.sk).

Brada¢ A.: Teorie ocefiovani nemovitosti — 1. ¢ast, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1994,
ISBN 80-85867-36-2.
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Brad&¢ A.: Teorie ocefiovani nemovitosti — 2. ¢ast, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1994,
ISBN 80-85867-36-2.

Bradac A., OSlejSek J.: Znalecka ¢innost ve stavebnictvi; CERM Brno, 1994.

Bradac¢ A., Fiala J.: Nemovitosti — oceflovani a pravni vztahy; Linde Praha, a.s., Praha, 1999, ISBN
80-7201-197-9.

Ni¢ M.: Metodika znaleckej ¢innosti, STU Bratislava — Stavebna fakulta, Bratislava, 2006, ISBN 978-
80-227-2577-4, 80-227-2577-3.

llavsky M., Ni¢ M., Majdich D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti; Mlpress Bratislava 2012; ISBN 978-
80-971021-0-4.

Vyparina M., Tomko M., To6th S.: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, EDIS —
vydavatelstvo ZU, Zilina, 2008, ISBN 978-80-8070-647-0.

Vyparina M. a kol.: Metodika vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, EDIS —
vydavatelstvo ZU, Zilina, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyparina M.: Specifikad stanovenia vSeobecnej hodnoty stavieb metédou priameho porovnavania;
Zbornik prednasok zo seminara: Specifika stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb;
ZU v Ziline — Ustav sudneho inZinierstva — EDIS vydavatelstvo ZU, Zilina, 2011, ISBN 978-80-554-
0334-2.

Vyparina M. a kol.: Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb kombinovanou metodou; EDIS -
vydavatelstvo Zilinskej univerzity v Ziline; ISBN 978-80-554-0818-7; 2013.

Vyparina M., Kovacova D.: Ohodnocovanie komerénych nehnutefnosti na ucely zriadenia zaloZzného
prava v Slovenskej sporitelni, a.s.; EDIS - vydavatelstvo Zilinskej univerzity v Ziline; ISBN 978-80-
554-0999-3; 2015.

STN 73 4055/63 - Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objekta.

STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

Rozpodtové ukazovatele stavebnych objektov, UEOS — Komercia, Bratislava, 1998, ISBN 80-88765-
18-8.

Nagy J., Bollova: Ukazovatele priemernej rozpoctovej ceny na mernd jednotku objektu;
UNIKA/POLYCEN, Bratislava 1995.

TEU - technicko ekonomické ukazovatele - 1. aZ 5. diel; CENEKON, spol. s r.o0., Stefanikova 47,
Bratislava; 1999.

Databaza rozpoctovych ukazovatelov stavebnych objektov URS Praha 1990 — 1993 - softvér HYPO;
Kros Zilina.

Databaza rozpoctovych ukazovatefov stavebnych objektov CENEKON Bratislava - softvér HYPO;
Kros Zilina.

www.reality.sk, www.trh.sk, www.nehnutelnosti.sk

VZN mesta Bratislava - dane z nehnutelnosti (www.bratislava.sk).

7. DEFINICIE DOLEZITYCH POJMOV

Terminoldgia / definicie posudzovanych / stanovovanych veliéin apostupov pri ohodnoteni
nehnutelnosti

V&eobecna hodnota (VSH) — je znalecky odhad ceny, ktora by sa dosiahla pri predajoch rovnakych alebo
porovnatelnych nehnutelnosti a stavieb v beznom obchodnom styku k datumu ohodnotenia. VSeobecnou
hodnotou majetku je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou

i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnhena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z

pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota (market value) alebo obecna cena.

Sucasné znenie platnej vyhlasky pre ohodnocovanie nehnutelnosti (492/2004 Z.z. — Priloha 3) umozZnuje

stanovit vSeobecnl hodnotu nehnutelnosti nasledovnymi metédami:

1. Porovnavacou metédou s uz realizovanymi prevodmi a prechodmi nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase.

2. Kombinovanou metédou (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu)
podla vztahu: VSHs =(a.HV +b.TH)/(a+b) (€)

kde: HV — vynosova hodnota stavieb; TH — technicka hodnota stavieb; a — vaha vynosovej
hodnoty; b — vaha technickej hodnoty.

3. Vynosovou metddou (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos). Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budicich odCerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného
obdobia vynosovosti: VSHpoz = OZ / k €)

kde: OZ — odcerpatefny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku; k — drokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vySka arokovej miery v percentach sa rovna 1,5-
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nasobku zakladnej urokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky, Grokova miera zohladriuje aj
zataZenie danou z prijmu.
4. Metbédou polohovej diferenciacie (= metéda nepriameho porovnania):
a) stavby: VSHs=TH . kep €)
kde: TH — technicka hodnota stavby; kep — koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajacich na vSeobecni hodnotu v mieste a ¢ase.
Pre vypocet koeficientu kpp je na Slovensku zauzivany postup podia publikacie: M. Vyparina a kol.:
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb; ZU v Ziline, 2001. Koeficient kep sa
urCuje pomocou tabuliek. Tabulky su zostavené zvlast pre stavby a zvlast pre byty a nebytové
priestory. Posudzovanému objektu sU priradené hodnoty koeficientov predajnosti pre jednotlivé
kvalitativne triedy v rozmedzi 1. — 5. trieda. Vysledny koeficient kep sa vypocita ako vazeny priemer

_vPr Py
podla vztahu: kep = Zi_1(tfvi)/zi-_1 L
kde: t — trieda polohy nehnutelnosti k faktoru; v; — vaha faktoru; P:— pocet faktorov triedy

polohy.
b) pozemky: VSHpoz =M . VHw; . kep (€)
kde: M — vymera pozemku v m?; VHw; — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku; technicka
hodnota stavby; kep — koeficient polohovej diferenciacie stanoveny nasledovne:
ka:ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR (-)

kde: ks — koeficient vSeobecnej situacie; ky — koeficient intenzity vyuZitia; kp — koeficient
dopravnych vztahov; ke — koeficient funkéného vyuzitia Uzemia; ki — koeficient
technickej infraStruktiry pozemku; kz — koeficient povySujacich faktorov; kg — koeficient
redukujucich faktorov.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord4 by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnidt formou vystavby v ase ohodnotenia na arovni bez dane z pridanej hodnoty (DPH).
Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip ndkladového uréenia hodnoty. Vychodiskova hodnota stavieb

sa stanovi podla zakladného vztahu: VH =M '(RU'kCU Ky Kazp Ky Ky 'kM) (€)
kde: M — pocet mernych jednotiek,
RU -  rozpoctovy ukazovatel — je stanoveny v sulade s Prilohou ¢&islo 3 VyhlaSky
MS SR ¢islo 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
kcu-  koeficient vyjadrujuci nérast cien stavebnych prac a materialov,
kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kze -  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kve -  koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZzi hodnotenej stavby,

Kk - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky,
km - koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv.
Priemerné maximalne sadzby DPH pre stavby pri ich vystavbe:
Priemerna sadzba DPH
JKSO / KS, SKS Phe_Zh | I« 2R ) 1« 20N d 01.01.2004 | (od 01.01.2011
) (0] .01, O .01.
01013006 o | 991071989 | (0d 01012003 o 31.12.3010) | do 31.12.3024) | 0 01.01.2025)
30.06.1999) i i
801 / lex; 2ex 6,69% 10,53% 14,24% 19,00% 20,00% 23,00%
802 / lex 6,68% 10,52% 14,24% 19,00% 20,00% 23,00%
803 / lex 6,74% 10,56% 14,26% 19,00% 20,00% 23,00%
811/ 12ex, 22ex 6,56% 10,43% 14,20% 19,00% 20,00% 23,00%
812 / lex. 2ex 6,51% 10,39% 14,18% 19,00% 20,00% 23,00%
815 / 23ex 6,00% 10,00% 14,00% 19,00% 20,00% 23,00%
821 / 2141 6,16% 10,12% 14,06% 19,00% 20,00% 23,00%
827 | lex, 2ex 6,00% 10,00% 14,00% 19,00% 20,00% 23,00%
832 / 2ex 6,00% 10,00% 14,00% 19,00% 20,00% 23,00%

Technick& hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlcu
vySke opotrebovania (HO). Ekvivalentnym pojmom je reprodukéné zostatkovd hodnota alebo ¢asova cena.
Stanovi sa nasledovne: TH=VH -HO alebo: TH=TS.VH/100 (€)

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby. Hodnota vyjadrujica opotrebenie
(HO) je sucet hodn6t vyjadrujici opotrebenie jednotlivych Casti stavby.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby: TS =100 - O (%); kde O
je opotrebenie stavby v %.
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Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad su¢asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou. Vynosova hodnota stavieb
sa mdze stanovit nasledovnymi spdsobmi:
a.) kapitalizaciou budicich vynosov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia vynosovosti (tzv. veéna
renta): HV=0Z/k (€)
kde: OZ - odcCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos so zohladnenim
kapitalizovaného odpisu [€/rok]; k — Urokovad miera, ktord sa do vypocCtu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100], arokova miera zohladnuje aj zatazenie darnou z prijmu.
b.) kapitalizaciou buducich vynosov pocas €asovo obmedzeného obdobia vynosovosti s naslednym
_yn _O% HL
predajom: HY=Eis ot T eon (€
kde:  OZ;— odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok]; n — Casové
obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet; k — Urokova miera, ktora sa do vypoctu
dosadzuje v desatinnom tvare [%/100], Grokova miera zohladhuje aj zatazenie danou
z prijmu; HL — likvidaén& hodnota stavieb [€].

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzZivania k terminu posudenia / ohodnotenia.

Zostatkovd Zivotnost stavby (T) - je predpokladand doba dalSej Zivotnosti stavby vrokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladand (alebo stanovend) celkova zivotnost stavby v rokoch.

Stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budicich od€erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),
Metoda polohovej diferenciacie (Metdda nepriameho porovnania. Princip metody je zalozeny na
ur¢eni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskova hodnotu
pozemkov).

Stanovenie hodnoty ndmu nehnutelnosti

VSeobecna hodnota najmu nehnutelnosti (VSHn) - je vysledna objektivizovana hodnota najmu nehnutelnosti
a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny najmu nehnutelnosti ku dnu
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
najomca aj prenajimatel budd konat' s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom
je trhové nadjomné, obvyklé ndjomné.

Vysledna vSeobecna hodnota najmu nehnutelnosti sa stanovi podla zakladného vztahu:

V8H,, =VSH,s +VSH,, [€]

kde:  VSHnn — v3eobecna hodnota najmu nehnutelnosti [€]
VSHns — v8eobecna hodnota najmu stavieb [€]
VSHnp — v8eobecna hodnota najmu pozemkov [€]

KedZe najom nehnutelnosti mdze byt uzatvoreny, resp. stanoveny na roznu dizku najmu,
rozozndvame dva zakladné pristupy k problematike stanovenia hodnoty najmu nehnutelnosti:

hodnota najmu nehnutefnosti pre ¢asovo neobmedzené obdobie,

hodnota najmu nehnutefnosti pre ¢asovo obmedzené obdobie,

Problematika postupu stanovenia hodnoty najmu zo stavieb nie je zavézne rieSena v platnej legislative
suvisiacej s ohodnocovanim nehnutelnosti (vyhlaSka MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v platnom zneni). Vztahy
a postupy prezentované v nasledujicom texte su citaciami z odbornej literatlry zaoberajlicej sa touto
problematikou.

Problematika je rieSend inverznym postupom k stanoveniu vynosovej hodnoty nehnutelnosti pri
uvazovani ¢asovo obmedzenej alebo neobmedzenej vynosovosti.

Pri uvaZovani tohto pristupu vzniké pri stavbach (pri pozemkoch nie) jedind podmienujica podmienka
— a to podmienka dostatocnej dalSej Zivotnosti stavby. PretoZe jednotlivé druhy stavieb maju rozdielne hodnoty
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predpokladanej technickej Zivotnosti, je moZzné podmienku dostatocnej dalSej Zivotnosti stavby definovat cez
technicky stav stavby:

TS 3 30% resp. O £70%

Pre stavby s velmi nizkym technickym stavom (spravidla TS menej ako 30 %), alebo s velmi vysokym
opotrebenim (spravidla O viacej ako 70 %) je mozné konStatovat, ze tento spdsob stanovenia ndjmu stavieb
nie je vhodny !

Doba vynosovosti nehnutelnosti n pri ¢asovo obmedzenom uvaZovani vynosovosti je hodnota
stanovend vysostne podla uvazenia znalca. V existujicom pravnom systéme SR neexistuju Ziadne exaktné
regulativy alebo obmedzenia v tejto problematike. Je preto moZné len odporicat nasledovné zasady pre
stanovenie primeranej uvaZzovanej doby ndjmu nehnutelnosti:

Stavby: neE(Z-V)
ne£zz/2
n 3 15 rokov
kde:  Z - predpokladana celkova Zivotnost stavby [roky],
V — vek stavby [roky],
ZZ — zakladné zivotnost posudzovanej stavby [roky].
Pozemky: n3 15 rokov
Pokial je pozemok suc¢astou nehnutelnosti kde sa nachadzaju aj stavby, tak je vhodné predpokladant dobu
najmu pozemkov a stavieb zosuladit (zvy€ajne su rozhodujucimi stavby).

VSeobecnl hodnotu najmu stavieb je mozné stanovit nasledovnymi metédami:
Porovnavacou metédou
Inverzne vynosovou metddou

Technickd hodnotu najmu stavieb je mozné stanovit nasledovnymi metédami:
Inverzne vynosovou metédou

VSeobecny postup pre stanovenie hodnoty najmu zo stavieb je obratenym vypoctom (inverznym
postupom) k vypoctu vynosovej hodnoty.

Casovo neobmedzené obdobie najmu

Technick&d hodnota nijmu stavby je hodnota, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej
hodnoty najmu stavby ku drfiu ohodnotenia, ktor4 reprezentuje névratnost technickej hodnoty stavby
dosiahnutej prostrednictvom najmu stavby k terminu ohodnotenia za predpokladu ¢asovo neobmedzeného
uvazovania vynosovosti stavby.

Pojem ,technickd hodnota najmu stavby“ je viac-menej obsahovo totozny s pojmom v minulosti
prezentovanom v odbornej literatdre ako ,nakladové najomné*.

Technickd hodnotu roéného najmu stavby (THns), ktorej technicky stav (TS) je spravidla vyssi ako 30

%, vypocitame podla vztahu:
THys =THk +N  [€ / rok]

kde:

TH — technick& hodnota stavby [€],

k — Urokova miera bez zohladnenia miery rizika a zataZzenia danou z prijmov, ktord sa do vypoctu
dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

N — hodnota predpokladanych ro¢nych priemernych vydajov spojenych s existenciou stavby a jej

prenajimanim so zohladnenim kapitalizovaného odpisu [€/rok].
Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty najmu s ako naklady spojené s existenciou ndjmu uvazované
len obligatorné naklady exakine suvisiace s existenciou namu a vlastnickeho vztahu
k nehnutelnosti, jedna sa o nasledovné obligatérne naklady (ktoré hradi vlastnik nehnutelnosti):
- dan z nehnutelnosti - stavby (roény naklad),

dan z prijmu z najmu stavieb (ro¢ny naklad),

poistenie stavieb (ro¢ny naklad),

naklady na beznu udrzbu stavieb (ro¢ny naklad),

kapitalizované odpisy stavieb (roény naklad),

spravne naklady v suvislosti s evidenciou najomnych vztahov (ro€ny néaklad),
\% predlozenych vypoctoch stanovenia vSeobecnej hodnoty ndjmu nehnutelnosti nie st zahrnuté
naklady, ktoré suvisia s uzivanim nehnutelnosti najomcom, a ktoré v beznych pripadoch hradi
najomca mimo zéakladného ngjmu, jedna sa prikladmo o nasledovné naklady:

spotreba elektrickej energie,
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spotreba zemného plynu (alebo iného vykurovacieho média), resp. vykurovacie naklady,
dodavka teplej vody,

vodné a sto¢né (dodavka vody odvod splaskovych véd),

upratovacie sluzby, zimna a letna udrzba,

deratizacia,

strdzna sluzba,

odvoz komunalneho (bezného) odpadu,

stavebné a dispozi¢né Upravy vyplyvajuce z poZiadaviek ngjomcu (nad rdmec beznej

udrzby),
: ainé.
Kapitalizovany odpis (Ok) sa spravidla vypocita podla vztahu:
VH
O ===k [€ / rok]
7z

kde:  VH — vychodiskova hodnota stavby [€]
ZZ — zakladnéa Zzivotnost [rok], v pripade suboru stavieb sa dosadzuje zakladna Zivotnost uréena
vahovym priemerom,
Jednotkovu technickd hodnotu ro€éného najmu stavby vypocitame podla vztahu:

THye :T;'és [e/m? 1ok

kde: PC - Prenajatelna podlahova plocha stavby [m?]

VSeobecna hodnota ngjmu stavby je hodnota, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej
hodnoty najmu stavby ku diu ohodnotenia, ktor by bolo mozné dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom obchodnom vztahu, ked maijitel stavby aj ndjomca stavby budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; ktora
reprezentuje navratnost vSeobecnej hodnoty stavby dosiahnutej prostrednictvom ngjmu stavby k terminu
ohodnotenia za predpokladu ¢asovo neobmedzeného uvaZzovania vynosovosti stavby; obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

VSeobecni hodnotu roéného najmu stavby (VSHns), ktorej technicky stav (TS) je spravidla vy33i ako
30 %, vypocitame podla vztahu:

VSH,s =VSHk +N  [€/ rok]
kde: VSHs - vSeobecna hodnota stavby [€],
Jednotkovu vSeobecnil hodnotu roéného najmu stavby vypocitame podla vztahu:

3 VSH
VSHys s = -

[€/ m? /rok]

kde: PC - Prenajatelna podlahova plocha stavby [m?],

Casovo obmedzené obdobie najmu

Technick&d hodnota nijmu stavby je hodnota, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej
hodnoty najmu stavby ku dniu ohodnotenia, ktord reprezentuje navratnost technickej hodnoty stavby
dosiahnutej prostrednictvom najmu stavby k terminu ohodnotenia za predpokladu ¢asovo obmedzeného
uvazovania vynosovosti stavby.

Pojem ,technickd hodnota najmu stavby“ je viac-menej obsahovo totozny s pojmom v minulosti
prezentovanom v odbornej literatdre ako ,nakladové najomné*.
Technickd hodnotu roéného najmu stavby (THns), ktorej technicky stav (TS) je vySSi ako 30 %, vypocitame
podla vztahu:

THy =—— THl +N :THeé—k(lJr:() E+N [€ / rok]
A dl+k)' - 1g
a (L +k)

kde: TH- technicka hodnota stavby [€],

Jednotkovu technickd hodnotu ro€éného najmu stavby vypocitame podla vztahu:
TH = THis

NSMJ PC
[€/m?3/rok]
kde:  PC - Prenajatelna podlahova plocha stavby [m?]
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VSeobecna hodnota najmu stavby je hodnota, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej
hodnoty ndjmu stavby ku diu ohodnotenia, ktord by bolo mozné dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom obchodnom vztahu, ked majitel stavby aj ndjomca stavby budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; ktora
reprezentuje navratnost vSeobecnej hodnoty stavby dosiahnutej prostrednictvom najmu stavby k terminu
ohodnotenia za predpokladu ¢asovo obmedzeného uvazovania vynosovosti stavby; obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

V&eobecnd hodnotu roéného najmu stavby (VSHns), ktorej technicky stav (TS) je spravidla vy3si ako
30 %, vypocitame podla vztahu:

nVS—H+N VSHSSMLﬁN [€ 1 rok]
a 1o

V § 6( )
t=1 ( )

kde: VSHs - vSeobecna hodnota stavby [€],

Jednotkovu vSeobecnu hodnotu roéného najmu stavby vypocitame podla vztahu:
< VSH
VSHsms = -
PC [€/m2/rok]
kde: PC - Prenajatelna podlahova plocha stavby [m?]

VSeobecnl hodnotu najmu pozemkov je moZné stanovit nasledovnymi metédami:
Porovnavacou metédou
Inverzne vynosovou metédou

Casovo neobmedzené obdobie najmu 5
VSeobecnu hodnotu roéného najmu pozemku (VSHne) vypocitame podfa vztahu:

VSH,, =VSH., k +N [€/ rok]

kde:

VSHpoz -  veobecnéa hodnota pozemku [€],

k — urokova miera bez zohladnenia miery rizika a zatazenia danou z prijmov, ktor4 sa do vypoctu
dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

N — hodnota predpokladanych roénych priemernych vydajov spojenych s existenciou pozemku (napr.

dan z nehnutelnosti, daf z prijmu) a jeho prenajimanim [€/rok].
Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ndjmu su ako naklady spojené s existenciou ndjmu uvaZzované
len obligatérné néklady exaktne suvisiace s existenciou namu a vlastnickeho vztahu
k nehnutelnosti, jedna sa o nasledovné obligatérne naklady (ktoré hradi vlastnik nehnutefnosti):
dan z nehnutelnosti — nezastavané pozemky (roény naklad),
dan z prijmu z najmu pozemkov (rocny néklad).
Jednotkovu vSeobecn( hodnotu roéného ndjmu pozemku vypocitame podla vztahu:

< VSH
VSH = NP
M [€/m2/rok]
Kde: M - Vymera pozemku [m?]

Casovo obmedzené obdobie najmu 5
VSeobecnu hodnotu roéného najmu pozemku (VSHnp) vypocitame podfa vztahu:

< S é k(1 +
VSH . _:/S& +N =VSH ., Ww N [€/ rok]
[
1
A L+k)
kde:  VSHpoz — vSeobecna hodnota pozemku [€],

Jednotkovl vSeobecn( hodnotu roéného ndjmu pozemku vypocitame podla vztahu:

< VSH
VSH = NP
M [€/m2/rok]
kde: M - Vymera pozemku [m?]
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VyhléaSka €islo 492/2004 Z.z. v prilohe ¢&islo 3, €éasti G uvadza vztah pre stanovenie vieobecnej
hodnoty najmu pozemku s vyuzitim analytickej metddy pre ¢asovo obmedzené obdobie najmu. Tento vztah
je Ciastocne modifikovany a odliSny od vztahov prezentovanych vysSie, pricom rozdielnosti spocivaju v tom,
Ze vyhlaska ignoruje naklady spojené s existenciou najomného vztahu na pozemku a pridava novy koeficient
kn zohladrujuci danové zataZzenie danou z prijmov. Takyto pristup len Ciasto¢ne zohladruje vSeobecné
okrajové podmienky stanovenia vSeobecnej hodnoty ngjmu.

VSeobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame pre Gcely vyhlasky podra vztahu:

& = ek(l+k
VSH wemy = VSH ez eﬁd&, [€ I m?/ I’Ok]

Kde:  VSHpozwms — v3eobecna hodnota pozemku na mern( jednotku [€/m2],
k — Grokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn — koeficient zohladfiujici dafiové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dari z prijmu v percentach),
n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 — 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.
Vysledna vSeobecna hodnota najmu pozemku sa stanovi podia vztahu:

VSH,, =MVSH,p, [€/ rok]

kde:
VSHnems —  vSeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m?2/rok],
M — vymera pozemku v m?,

8. OSOI:%ITNE POZIADAVKY ZADAVATELA
Ziadne - neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) VYBER POUZITEJ METODY

Pre ohodnotenie nehnutelnosti je aplikovana priloha €islo 3 VyhlaSky MS SR ¢islo 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie (= metéda nepriameho
porovnania). Ostatné metédy nie su aplikované z dbévodu neexistencie hodnovernych a relevantnych
podkladov k posudeniu (metéda priameho porovnania) a z dévodu nevhodnosti (kombinovana metéda).

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych
v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN
80-7100-827-3. Rozpoctovy ukazovatel stavby je stanoveny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe
je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vySky podlazi. Koeficient cenovej Grovne
je podla znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre terminy ohodnotenia:

. |« .. |platné v obdobi kcu (-)
termin ohodnotenia| Stvrtrok od do|(katalég RU M-USI-ZA)
13.6.2026 1Q 2026(28.04.2026 4,162

Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu je zrealizované v sulade s ¢astou G prilohy €. 3 vyhldSky MS
SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. VSeobecnd hodnota nidjmu je hodnotovo zavisla od
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ndjmu nehnutelnosti je vo vypoctoch uvaZzovana Urokova miera,
ktora zohladnuje kritéria definované vyhlaskou MS SR ¢&. 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhlaSka
MS SR &. 492/2004 Z.z.) asice, Ze aplikovana Urokova miera je stanovena s primeranou obozretnostou
a objektivizaciou v intervale ohrani¢enom zakladnou Urokovou sadzbou NBS/ECB a Urokovou mierou na
vkladoch poskytovanych komerénymi bankami (https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-
sadzby/priemerne-urokove-miery-vkladov-v-bankach):
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zakladna urokova
sadzba NBS (do

urokové sadzby z vkladov; od 1R do 2 R (od r.
2006); resp. nad 1 R (do r. 2005)

uvazovana/ objektivizovana

termin —— urokova miera (interval
. 2008) / ECB (od nefinanéné 2 8 || mer .
ohodnotenia 2009) termin spolognosti domacnosti | priemer [banka; vklady])
(% p.a) (% p.a)
13.6.2026 2,15 04/2026 2,980 | 2820 [ 2,900 | 2,820

Doba vynosovosti nehnutelnosti (stavieb a pozemkov) je uvazovana pre ¢asovo obmedzené obdobie

VYNOSOoVosti.

ZataZenie danou z prijmov je uvaZzované hodnotou platnou k posudzovanému terminu ohodnotenia -
zakon ¢&. 595/2003 Z.z.:

Rok / roky

zakon ¢.

sadzba dane z prijmu

PO

poznamka k dani PO

FO

poznamka k dani FO

2026 |595/2003 Z.z.

10%

pre prijmy (vynosy) neprevySujlce

sumu 100 000 eur

15%

pre prijmy (vynosy) neprevySujice sumu 100
000 eur

19%

z tej Casti zakladu dane, ktora nepresiahne
154,8-nasobok sumy platného Zivotného
minima vratane

21%

pre prijmy (vynosy) prevysujuce

sumu 100 000 eur a
neprevysSujuce sumu 5 000 000
Eur

25%

z tej Casti zakladu dane, ktora presiahne
154,8-nasobok platného zivotného minima a
nepresiahne 212,4-nasobok platného
Zivotného minima

30%

z tej Casti zakladu dane, ktora presiahne
212,4-n4sobok platného Zivotného minima a
nepresiahne 264-nasobok platného Zivotného
minima

24%

pre prijmy (vynosy) prevysujuce

sumu 5 000 000 Eur

35%

z tej Casti zakladu dane, ktora presiahne 264-
nasobok platného Zivotného minima

Legenda: |PO = pravnické osoby; FO = fyzické osoby

Posudzovana stavba je posudena / ohodnotena v stave nezohfadiujidcom stavebné investicie
existujuaceho ngjomcu v minulosti.

b) VLASTNICKE A EVIDENGNE UDAJE

List vlastnictva &islo:

1748

Katastralne Gzemie:

Obec:
Okres:

Miesto nehnutelnosti:

Petrzalka

Bratislava - Petrzalka
Bratislava V.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

Znievska ulica ¢islo orientacné 1/A, Bratislava

* Parcela ¢islo 1863/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1919 m?

Stavby:

* Telocvicna or.€.1/A supisné Cislo 3267 na parcele ¢islo 1863/1

B. Vlastnik:

1- Hlavngf mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava
ICO: 00603481

C. Tarchy:

podiel: 1/1

Ziadne - bez zéapisu k posudzovanym nehnutelnostiam.

c) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANI PREDMETU POSUDENIA

Vlastna obhliadka ohodnocovanych nehnutelnosti bola vykonana dna 13.06.2026 v pritomnosti
zastupcu najomcu. Sucastou obhliadky bolo zistenie technického stavu stavieb k terminu posudenia,
zameranie stavieb - overenie rozmerov stavieb podstatnych pre postdenie / ohodnotenie, a bola vyhotovena
fotodokumentéacia nehnutelnosti.

d) UDAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACII A JEJ POROVNANIE SO SKUTOCNOSTOU

Pre posudenie hlavnej stavby bola poskytnuta projektovd dokumentécia - zameranie skutkového stavu
z roku 2012; pévodné projektova dokumentacia stavby dodana nebola. Rozmery podstatné pre ohodnotenie
(posudenie) boli zamerané (overené) pri obhliadke.
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Exaktny doklad o veku stavby dodany nebol. Bola dodana informécia a termine / datume z4pisu stavby
do evidencie majetku vlastnika.
Udaje o stavebno-technickych zmenach stavby v minulosti boli oznamené Ustne pri obhliadke.

e) POROVNANIE UDAJOV KATASTRA NEHNUTELENOSTI SO SKUTOCNOSTOU

Pri obhliadke posudzovanych nehnutelnosti bol zisteny pravny sulad vlastnickych dokladov so
skuto€nostou. Vlastnicky neusporiadané nehnutelnosti neboli Specifikované zadavatelom ani identifikované
pri obhliadke.

f) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM OHODNOTENIA
1. Telocvi¢na or.€.1/A s.€. 3267 na p.¢. 1863/1
2. Pozemok, LV ¢. 1748 - parc. €. 1863/1 (1 919 m?)

g) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA
Nie su.

h) INFORMACIA Z UZEMNEHO PLANU O ZAVAZNYCH REGULATIVOCH PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA POZEMKOV
Mesto Bratislava ma spracovany / schvaleny Uzemny plan mesta, ktory je dostupny na:
https://magba.maps.arcqgis.com/apps/webappviewer/index.html|?id=5058549776a84062ab26857008faef31.
Posudzovana nehnutelnost je situovana v lokalite, kde tzemny plan predpoklada nasledovné funk&né vyuZitie:
funkéna plocha 501 - zmieSané Uzemia - zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Telocviéna or.€.1/A s.€. 3267 na p.€. 1863/1

UMIESTNENIE STAVBY

Stavba je situovana na Znievskej ulici ¢islo orientaéné 1/A v Bratislave - Petrzalke, v katastralnom
Uzemi Petrzalka, v okrese Bratislava V. Je situovana na parcele 1863/1, mé pridelené supisné Cislo 3267 a je
zakreslend v dostupnej kopii katastralnej mapy.

DISPOZICNE RIESENIE
Posudzovana stavba je celkovo 2-podlaznd a obsahuje prizemie a poschodie. Z dispozi€éného
hladiska objekt obsahuje:
- Na prizemi (1. N.P.) sa nachadza hlavny vstup do stavby - vstupné podlubie, vstupné zadverie, hala
s barom / recepciou, chodby, schodiskd, kancelarie, miestnosti pre masaze, sklady, solaria, elektro
rozvodna, Satne (muzi & Zeny) so sprchami a s WC, 2 atria, telocvicne, telocvi¢ia vysoka, technolégia
bazénov.
Na 1. poschodi (2. N.P.) sa nachadza hala, chodby, telocviéne, sklady, kuchynka, bazény, WC,
sprchy, 3 vstupy (z prilahlej terasy bytového domu).

Dodana projektova dokumentacia a fotodokumentacia stavby je v prilohach posudku.

TECHNICKY POPIS STAVBY (existujuci stav)

Objekt je osadeny v rovinatom teréne. ZalozZenie objektu je na zakladovych pasoch pod nosnymi
stenami a na hlbinnych zakladoch (pilétach) pod primarnymi vertikalnymi nosnymi prvkami stavby. Primarny
vertikalny nosny systém je vytvoreny ako prefabrikovany zelezobetonovy skelet (prevladajice vyhotovenie)
s murovanymi stenami. Stropné konstrukcie su vytvorené z prefabrikovanych Zelezobeténovych dosiek
(panelov); nad vysokou / velkou telocviChou su apolikované predpéaté Zelezobeténové streSné U panely.
Objekt je zastreSeny plochymi resp. velmi plytkymi sedlovymi strechami. Krytina na streche je z natavovanych
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asfaltovych pasov. Klampiarske konstrukcie (Zfaby, zvody, prieniky, parapety) su z pozinkovaného plechu.
Fasadne omietky su vytvorené z brizolitovych omietok. Schodiska su Zelezobeténové doskové s nastupnicami
z tvrdeného cementového poteru; bo¢né schodisko ma nastupnica aj podstupnice z lepeného PVC. Podlahy
su z keramickej dlazby, kobercoviny; v telocviénych priestoroch st podlahy Sportové z gumovych poviakov.
Steny s opatrené hladkou vapennou omietkou, v hygienickych priestoroch je keramicky obklad stien; na
stropoch poschodia su sadrokartonové podhlady. V kuchyni na poschodi je rohova kuchynské linka so
siligrdnovym drezom, elektrickou varnou doskou osadenou v pracovnej doske kuchynskej linky, zabudovana
umyvacka riadu. V kupelniach s prevazne sprchy, umyvadla; vo WC su zachodové misy a pisoare. Dvere
v obvodovom plasti su ocelové presklené, vnutorné dvere su drevené hladké plné a presklené. Pévodné okna
a zasklené steny v obvodovom plasti su ocelové; interiérové okna su pdvodne ocelové aj vymenené plastové.
Vykurovanie objektu je Ustredné - dialkova dodavka tepla aj teplej Gzitkovej vody; vykurovacia suUstava je
teplovodnd s liatinovymi rebrovymi radiatormi a s vymenenymi rozvodmi tepla.

Objekt obsahuje vzduchotechniku / natend vymenu vzduchu. Na poschodi sG 2 sauny
s ochladzovacimi bazénmi, virivka.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, na rozvod elektriny (svetelnej aj motorickej).

TECHNICKY STAV

Exaktné doklady o veku stavby dodané neboli. Podla dajov poskytnutych zastupcom vlastnika bola
stavba zavedena do evidencie majetku dfia 01.11.1982 po dokonceni jej vystavby; Cize pre Ucely tohto
posldenia je uvaZzované, Ze stavba je uzivana od roku 1982.

Podla Gdajov zastupcu ngjomcu boli v stavbe zrealizované nasledovné stavebno-technické zasahy /
zmeny:

- vrokoch 2017 - 2018:

nové deliace konstrukcie (priecky),
nové naslapné vrstvy podlah (cca 80 %),
opravy povrchov stien
keramické obklady stien (chodby, kipelne, WC, ...),
rozvody elektroinStalacie,
rozvody kudrenia s osadenim termoregula¢nych ventilov,
nové sadrokartonové podhfady na poschodi,
nové presvetlovacie panely v streche,
nové dvere a okné (Cast),
osadenie novej virivky (maséaznej vane) na poschodi,
osadenie 2 saun na poschodi,
oprava streSnej krytiny,
v roku 2021:
@ oprava podlah a povrchov stien v masaznych miestnostiach,
@ nova kuchynska linka na poschodi,
@ oprava streSnej krytiny.

[SEOROEORORNROENRORORNEN

S ohladom na konstrukéné vyhotovenie (ZB skelet) je uvaZované s celkovou predpokladanou
Zivotnostou stavby v intervale 70 - 90 rokov.

Posudzovana stavba je posudena / ohodnotena v stave nezohladiujicom stavebné investicie
existujuceho ndjomcu v minulosti.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 51 budovy telocviéni
KS: 1265 Budovy na Sport
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet | Obstavany priestor [m3]
Zaklady
1802,65*0,40 721,06

Vrchna stavba

I, N,P, 36,70*18,30*7,7+(59,95*14,53+8,675*10,67-
4,47*1,6+6,85*1,2+3,14*3,425*3,425*0,5+14,575*10,67-4,47*1,70)*3,3
II, N,P, (59,95*14,53+8,675*10,67-
4,47*1,6+6,85*1,2+3,14*3,425*3,425*0,5+14,575*10,67-4,47*1,70-2*5,4*5,2-6*0,85- 3 486,99
0,85*5,025-5,025*5,15*0,5)*3,3+3*1,4*1,4*2,3

ZastreSenie

1802,65*0,35 630,93
Ostatné

8 903,82
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Vypocet | Obstavany priestor [m3]
bo¢na rampa 28,65*2,5%(1,05+2,75)+28,65*2,5*2,4*0,5 358,13
boéné vonkajSie oblukové schodisko 14,2*3,3*0,5 23,43
Obstavany priestor stavby celkom | 14 124,36

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 349/ 30,1260 = 77,97 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovand z dielcov beténovych tycovych)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu:

Podlazie [ Cislo | Vypodet ZP | ZP [m? [Repr.] Vypodet vysky (h) [ h[m]
36,70*18,30+59,95*14,53+8,675* (36,70*18,30*7,7+(59,95*14,53+8,
. 10,67-4,47*1,6+6,85*1,2 675*10,67-4,47*1,6+6,85*1,2
Nadzemne 1 13.14+3425+3 425%0,5+14,575+1 180265 RePI. 131443 42543 405%0 5+14,575+10 +9393
0,67-4,47*1,70 ,67-4,47*1,70)*3,3)/1802,65
* *
(s ST 0T s
* * * * 1 1 ’ ’ ’ ’ ]
4,4771,6+6,85'1,2+3,14"3,42573, 25*0,5+14,575*10,67-4,47*1,70-
Nadzemné 2 425*0,5+14,575*10,67-4,47*1,70-  1058,45 Repr. .- o ' oExE ' 3,2944
gl 2*5,4*5,2-6*0,85-0,85*5,025-
2 5’4*5’2'6*0’85'9'85:5’025' 5,025*5,15*0,5)*3,3+3*1,4*1,4*2,3
5,025%5,15*0,5+3*1,4*1,4 )/1058.45
Priemerna zastavana plocha: (1802,65 + 1058,45) / 2 = 1430,55 m?
Priemerna vysSka podlazi: (1802,65 * 4,9393 + 1058,45 * 3,2944) / (1802,65 + 1058,45) = 4,33 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1430,55) = 0,9368
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 4,33) = 0,7850
Vypo¢et a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov C%“SV?; pod,el Koef. Stand. ksi Upravg*pI?Q|eIu hodnotenej
[%] cpi cpi * Ksi stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Z&klady vrat. zemnych préc 7,00 1,10 7,70 9,38
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,92
3 Stropy 10,00 0,70 7,00 8,53
4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 0,90 8,10 9,87
5 Krytina strechy 3,00 0,85 2,55 3,11
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,22
7 Upravy vnGtornych povrchov 6,00 0,80 4,80 5,85
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,75 2,25 2,74
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 0,80 1,60 1,95
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,65
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 2,92
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,75 3,75 4,57
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 2,92
15 Vykurovanie 4,00 0,60 2,40 2,92
16 ElektroinStalacia 5,00 0,85 4,25 5,18
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,22
18 Vnitorny vodovod 2,00 0,90 1,80 2,19
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,90 1,80 2,19
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,20 0,40 0,49
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,70 2,10 2,56
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,65
Dalsie konstrukcie
26 Ochladzovacie bazény - - 0,80 0,97
|Spolu | 10000 | 82,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =82,10/100 =0,8210
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,162
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,08
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m?]
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VH = 77,97 €/m3* 4,162 * 0,8210 * 0,9368 * 0,7850 * 0,993 * 1,08
VH =210,1175 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uZivania V[ok] | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Telocviéna or.6.1/A s.C.
3267 na p.&. 1863/1 1982 44 36 80 55,00 45,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 210,1175 €/m3 * 14124,36 m? 2 967 775,21
Technicka hodnota 45,00 % z 2 967 775,21 € 1 335 498,84

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI

Predmetom ohodnotenia je prevadzkova stavba pre Sport na Znievskej ulici v Bratislave - Petrzalke.
Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Nehnutefnost je napojend na vSetky podstatné
inZinierske siete (okrem zemného plynu).

Orienta¢na poloha nehnutelnosti v meste:
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Orienta¢na poloha nehnutelnosti v meste:
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b) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELNOSTI
Nehnutelnost je svojim umiestnenim a prevedenim prioritne uréena pre funkciu Sportového vyuzitia.

c) ANALYZA PRIPADNYCH RIZIK SPOJENYCH S VYUZIVANIM NEHNUTELNOSTI

Rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti st nasledovné:
Stavba bola v minulosti najomcom stavebno-technicky zhodnotena (hlavne v jej interiéri). Pre budice
vyuzitie je potrebné ukoncit' / ujasnit vliastnictvo vSetkych zhodnocovacich zasahov v stavbe.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom
s hodnotami vah totoznymi v publikacii Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej
USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Priemerny koeficient polohovej diferencicie je stanoveny
tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na relevantnom trhu s nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti
k terminu posuidenia.

V danej lokalite je moZné pre posudzovany typ stavby hovorit o previse ponuky nad dopytom (pre
kvalitativne porovnatelné nehnutelnosti). Nehnutefnost sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Z hladiska
dispozi¢ného je objekt rieSeny velmi dobre. Objekt je dobre pristupny pesi, MHD aj automobilovou dopravou.
Pracovné moZznosti su dobré, nezamestnanost v obci je do 5 %. V blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzaju
(nebyvaju) konfliktné skupiny obyvatelstva. Terén v okoli objektu je rovinaty. Nehnutelnost je mozné napojit' /
je napojend na elektrinu, verejny vodovod, kanalizaciu, teplovod. Dosiahnutelnost komplexnej obcianskej
vybavenosti je v obci vyhovujluca. V bezprostrednej blizkosti nehnutelnosti nie je porusena kvalita zivotného
prostredia.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Urcenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
. trieda 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,200
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Trieda | Vypodet Hodnota
lll. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/zdévodnenie Trieda koI LG Vyslefiok
Vi kepi*vi
1 Trh's nehnutelnoste}ml N V. 0.330 13 4.29
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
2 Povloha_l nehnutelno§tl v d,anej_ ob_C| - vzta}h k centr_l_J obce . 0,600 30 18,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
3 Sucasny te’chnl’ckyvstav_ nehnu_telnostl § _ V. 0.330 8 264
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonStrukciu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, 1. 1,200 7 8,40
bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
5 Prislusenstvo nehnutelnosti ’ . . 0,600 6 3.60
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska . 0,600 10 6,00
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, 1,800 9 16,20
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba'obyvatelstva v myeste stavby m 0,600 6 3.60
vysok& hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a IIl. 0,600 5 3,00
Ciasto€ne nevhodna
Konfigur4cia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% 1,800 6 10,80
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1,800 7 12,60
telefén, dialkové vykurovanie, kablova televizia
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, 1,800 7 12,60
lodné doprava a pod.
Obcianska vybavenost (Urady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,
kultara)
13 krajsky drad, sud, banka, dafiovy Urad, vysokéa Skola, 1,800 10 18,00
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 0,600 8 4,80
15 Kvallza ;lvotneho p[ostre‘dla v bezprostrednom okoli stavby n 1,200 9 10,80
beZny hluk a prasnost od dopravy
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut. . 0,600 8 4.80
bez zmeny
17 M(3_znost| dalsvleho‘rozsvlfenlfd V. 0,060 7 0.42
Ziadna moznost rozSirenia
18 Dosavho,vanle vynosu z nehr’1utel'nost| m 0,600 4 2.40
beZny prendjom nehnutelnosti
19 Nazorznalca — . 0,600 20 12,00
priemerné nehnutelnost
|Spolu | 180 154,95
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 154,95/ 180 0,861
VSeobecn4 hodnota VSHs = TH * kep = 1 335 498,84 € * 0,861 1149 864,50 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK, LV €. 1748

Podla predlozeného listu vlastnictva €islo 1748 sa jedna o pozemok v zastavanom Uzemi obce. Je
mozné ho napojit’ (je napojeny) na vSetky podstatné inzinierske siete - verejny vodovod, elektrinu, kanalizaciu.
Pristup na pozemok je z verejnej komunikacie.

Parcela Druh pozemku . =[pelll % Spoluvla_stnlcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
1863/1 zastavana plocha a nadvorie 1919,00 1/1 1919,00
Obec: Bratislava
Vychodiskovéa hodnota: VHwm = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov ; Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
K 5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeficient vSeobecnej blasti s dobry leni “hiad Kluzi blasti rodinnveh 1,20
situacie oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnyc
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
koeficient intevnzity uritia rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
6}
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
G e, . - . . .
koeficient funkéného i tzrr;lesane Uuzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,20
vyuZitia Gzemia Yy
ki - . , . , L. . .
koeficient technickej 4. ve_lnjl dot_;rq vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
L . verejnych sieti)
infraStruktiry pozemku
kz - PO - . . .
koeficient povyZujdcich 3. pc%emk_y S vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohfadnené 1,80
v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
- I zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tzemia,
koeficient redukujicich obmedzujlce regulativy zastavby a pod.) 0,70
faktorov . < P -
plne zastavany pozemok pod stavbou bez moZnosti pristavieb
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet |  Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,20*1,00*1,00*1,20*1,40* 1,80 *0,70 2,5402
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHwm3 = VHws * kep = 66,39 €/m2 * 2,5402 168,64 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypodet | V&eobecna hodnota [€]
parcela €. 1863/1 1 919,00 m? * 168,64 €/m? * 1/1 323 620,16
Spolu | | 323 620,16
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4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

4.1. VSTUPNE HODNOTY

, 7 . p Podlahovéa =
Podlahové plochy hlavnych stavieb (m?) Zastavana 0.8*zastavana
Telocviéna or.€.1/A s.€. 3267 na p.€. 1863/1
1. N.P. 1 802,65 1442,12
2. N.P. 1 058,45 846,76
Telocvina or.€.1/A s.€. 3267 na p.¢. 1863/1 2 861,10 2 288,88
Celkom: 2 861,10 2 288,88
4.2. VSEOBECNA HODNOTA NAJMU

VSeobecn4 hodnota - éasovo obmedzeny ngjom | termin: 13.06.2026 |
Vychodiskova hodnota stavieb VH = 2967 775,21 €

Priemerny vek stavieb V (roky): 44,00

Priemernda Zivotnost stavieb Z (roky) = 80,00

Zakladna priemerna Zivotnost stavieb ZZ (roky) = 80,00

Priemerné opotrebenie stavieb O = 55,00%

Priemerny technicky stav stavieb TS = 45,00%

Technicka hodnota stavieb TH =

1335498,84 €

V&eobecna hodnota stavieb VSHs =

1149 864,50 €

Podlahova plocha hlavnych stavieb M (m?) = 2 288,88
Vymera pozemku M (m?) = 1 919,00
Veobecna hodnota pozemku VSHpoz = 323 620,16 €
Urokova miera (%) = 2,8200
Z&kladna sadzba dane z prijmu (%) = 21,00
Diskontna sadzba k = 0,0282
Overenie technického stavu stavby

TS hlavnej stavby 3 30 % b podmienka splnen&

Doba ndjmu

zostatkova Zivotnost stavby: 36 rokov
polovica zakladnej Zivotnosti stavby: 40 rokov
minimélna doba najmu: 15 rokov
uvaZzovana doba najmun = 35 rokov

Pomocna veli¢ina:

| k(L+k)" / ((1+K)"-1) =

4,5324445E-02 |

Najom stavieb
Zakladna hodnota najmu: | VSHs [ k(1+K)" / (1+k)"-1) ] = | 52116,97 €
Vydaje spojené s existenciu stavby N
Nazov Vypocet - vzorec Spolu / rok
Dan zo stavieb (vlastnik nepodlieha dani) 0,00 €
Dani z prijmu (z najmu) 52 116,97 * 21,00% =110944,56 €
Poistenie stavby 2967 775,21 * 0,001 =| 2967,78€
Néklady na beZnl GdrZzbu a opravy (zndSa ndjomca) 0,00 €
Kapitalizovany odpis Ok Ok=k*VH/ZZ =| 1046,14€
Sprava nehnutelnosti 40,00 * 12 = 480,00 €
Celkom N:| 15438,48 €
VSeobecna hodnota najmu stavieb VSHs: 67 555,45 €
Najom na mesiac: 5 629,62 €
Najom na m? podlahovej plochy stavby a rok: 29,515 €
Najom na m? podlahovej plochy stavby a mesiac: 2,460 €
Nédjom pozemkov
Zakladna hodnota najmu: | VSHpoz [ k(1+K)" / ((1+k)"-1) ] = | 14 667,90 €
Vydaje spojené s existenciu pozemku N
Nazov | Viypodet - vzorec | Spolu/ rok

Znalecky ukon €islo 121/2026
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Dan z pozemkov 0,00 €
Dan z prijmu (z najmu) 1466790 * 21,00% =| 3080,26 €
Poistenie pozemku 000 * 0,001 = 0,00 €
Néklady na beZnl Gdrzbu a opravy 0,00 * 0,00 = 0,00 €
Sprava nehnutelnosti 000 * 12 = 0,00 €

Celkom N: | 3080,26 €
VSeobecna hodnota nagjmu pozemkov VSHue: 17 748,16 €
Najom na mesiac: 1479,01 €
Najom na m? plochy pozemku a rok: 9,249 €
Najom na m? plochy pozemku a mesiac; 0,771 €
VSeobecna hodnota najmu nehnutefnosti VSHn:  VSHy=VSHs+VSHpoz= | 85 303,61 €
Zaokrdhlene (najom za rok): 85 300,00 €
Najom na mesiac: 7 108,63 €
Najom na m? plochy stavieb za rok: 37,269 €
Najom na m? plochy stavieb za mesiac: 3,106 €
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I1l. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Telocvi¢na or.¢.1/A s.€. 3267 na parcele ¢islo 1863/1
Pozemok - p.¢. 1863/1

Adresa: Znievska 1/A, Bratislava
Vlastnik: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava
UZivatel:

Vypis z KN ; LV ¢islo 1748 - k.U. Bratislava - Petrzalka

Hlavné stavby:

Nazov | JKSO | oP(m3) | zP (m2) | Pocet podlazi
Telocvi¢na or.¢.1/A s.€. 3267 na p.¢. 1863/1 801 51 14 124,36 1 802,65 2
Pozemky:
Nazov pozemku | Cislo parcely | Vymera (m2)
Pozemok, LV &. 1748 1863/1 1 919,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Posudzovana stavba je posudena / ohodnotena v stave nezohladnujicom stavebné investicie
existujuceho ndjomcu v minulosti.

Nazov | V3eobecna hodnota [€]

Stavby
Telocvi¢na or.€.1/A s.€. 3267 na p.€. 1863/1 1149 864,50
Pozemky

Pozemok, LV &. 1748 - parc. ¢. 1863/1 (1 919 m?) 323 620,16
VSeobecna hodnota celkom 1473 484,66
VSeobecna hodnota zaokruhlene 1 470 000,00
VSeobecha hodnota slovom: JedenmilionStyristosedemdesiattisic Eur

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

vymery stavby a pozemku (m?) VSeobecna hodnota ngjmu
Nehnutefnost’)  zastavana peelEl o [€rok] | [€/m2irok] | [€/mesiac] | [e/m?mesiac]
plocha plocha

Stavba 2 861,10 2 288,88 67 555,45 29,51 5 629,62 2,46
Pozemok 1 919,00 17 748,16 9,25 1479,01 0,77
Spolu 85 303,61 37,27| 7 108,63 3,11
Zaokruhlena VSH najmu spolu za rok 85 300,00

Slovom: Osemdesiatpattisistristo Eur za rok
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Znalecky ukon (znalecky posudok) obsahuje 22 stran formatu A4, 30 stran forméatu A4 zviazanych

priloh a 8 stran formatu A3 zviazanych priloh. Bol vypracovany v 4 exemplaroch, z ktorych jeden ostava
v archive znalca.
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V Bratislave, drfia 15.06.2026.

Ing. Miloslay Havskys, PhD.

%

V. PRILOHY

List vlastnictva Cislo 1748 - Ciasto€ny, zo dna 13.06.2026 (len aktualne strany). 7A4
Koépia katastralnej mapy zo dna 13.06.2026. 1A4

Fotodokumentacia. 22A4

Pddorysné schémy stavby (spracovanie znalca). 2A3

Projektova dokumentécia (zameranie): SPORTCENTRUM GYM1, Znievska 1/A, Bratislava -
Petrzalka; vypracoval: Ing. arch. Jana Kone¢ng; datum: 09/2012. 6A3
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Obec
Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Bratislava V
Bratislava-Petrzalka
Petrzalka

Okres . 105
: 529460
804959

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

13.6.2026
12:31:56
11.6.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1863/1 1919 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznac¢ena siipisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Pocet stavieb: 1

Stavby
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby
3267 1863/1 11 | TELOCVICNA OR.C.1/A 1
Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyziadané.

Legenda

Druh stavby
11 Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Pocet vlastnikov: 1

Vlastnik
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
11

99, SR, ICO: 603481

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814
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Zapis GP over.¢. G1-357/2002, R-3199/2021

Protokol o opravbe chyby v katastralnom operate X-446/2021.

Zapis GP overov.¢.G1-1979/2020, V-23138/2021

Zapis GP overov.¢.G1-1888/2020, V-23138/2021

Zapis geometrického planu €. 2349/2021, V-19226/2022

Zapis GP overov. ¢.G1-868/2022, R-2968/2022

Zapis geometrického planu ¢. 867/2022, R-2975/2022

Zapis GP overov. ¢.G1-70/2022, R-3016/2022

Ciasto¢ny zapis GP €. overenia G1-2266/21, V-33610/2022.

Zapis GP ov. ¢. G1-1856/2022, Z-23547/2022

Zapis GP ¢. overenia G1-2850/2018, Z-24426/2022

Zapis GP-604/2023 (ov.¢. G1-1096/2023), R-3083/2023

GP tradne overeny 5.6.2023 pod ¢. G1-1097/2023

Navrh MAGS OGC 45883/2023 z 8.6.2023, Z-9275/2023

Ziadost’ o zapls GP ¢. 624/2023,0ver.cC. 2214/2023 R-5925/23

Oznamenie &. 7174/2024/RURaGIS/35647 zo dita 12.06. 2024,7-8601/24

Zapis GP ¢.overenia G1-1261/2024 zo dna 17.10.2024, V- 27235/2024

Zapis GP é.G1-2249/2024, Z-1124/2025

Zapis GP ov.¢. G1-2414/2024 na zameranie rozostavanych stavieb na parc.¢. 4691/91, 4691/92, na oddelenie parc.¢.
4691/96-98 a na zameranie spevnenych ploch na parc. €. 4691/90, 4691/97, 4691/98; Z-1174/25

Rozhodnutie Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka ¢. 10883/2024/SSU/GJ 11 7o dfia 19.12.2024 o povoleni uZivania
objektu SO 06.01 na parc.¢. 4691/96, Z-1714/2025

Zapis GP ov. ¢. G1-553/2024, Z- 6212/2025

GP ur.ov. G1-967/2024, Z- 5411/2025

Rozhodnutie Mestskej asti Bratislava Petrzalka &. 257/2024/SSu/Ms-6 zo dia 10.06.2024, pravoplatné dia
13.06.2024, Z-5411/2025

Kolaudaéné rozhodnutie MC Bratislava - Petrzalka zn: 12-07/10634/DG2/Gr-6 zo diia 11.12. 2007, pravoplatné
11.01.2008 - povolenie uzivania "Parkovisko k penzionu DOMINIKA Bratislava - Petrzalka - objekt SO 111:
Komunikécie a spevnené plochy", Z-5988/25

zapis GP ¢.55/2025, uradne overeny pod ¢. G1-1131/2025, R-2802/2025

Rozhodnutie o povoleni uzivania ¢islo MAGS ODP 58078/2025/542371 zo dna 01.09.2025, pravoplatné dna
03.10.2025; GP na zameranie spevnenych ploch na p.¢. 2150/4, na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia ¢islo G1-
1351/25; Z-18570/2025

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru X-365/2025 zo dna 23.01.2026

Poznamky K nehnutel'nosti

Zacatie sudneho konania o urcenie vlastnickeho prava k nehnutel'nosti - pozemkom parc.¢. -
5105/65, parc.¢. 5105/313, parc.¢. 5105/447, P2-2287/09

V zmysle ustanovenia § 39 ods.2 katastralneho zakona hodnovernost’ udajov katastra o prave k | -
nehnutel'nostiam - k pozemkom parcelné ¢islo 958/1a 958/2 bola spochybnend, dvojité
vlastnictvo s pozemkami registra C-KN parcelné parcelné ¢.5073/108 ostatna plocha o vymere
256 m2, ¢.5078/8, zastavana plocha o vymere 1447 m2, ¢.5081/32, zastavana plocha o vymere
152 m2, €.5104/5, ostatna plocha o vymere 1707 m2, ¢.5105/332, ostatna plocha o vymere
6801 m2, ¢. 5105/535, zastavana plocha o vymere 2329 m2, vedenymi na liste vlastnictva
¢.260 katastralne ¢ uzemie PetrZzalka v prospech vlastnika Univerzita Komenského v Bratislave,
1C0:397865, so sidlom Safarikovo nam. 6, 818 06 Bratislava 16.

Zacatie sudneho konania na Okresnom stide Bratislava II pod spisovou znackou 29C/30/2021 -
zo dila 27.4.2021 o Zaloba o nahradenie vyhlasenia vole zalovaného Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava (ICO 00603481) ako predavajuceho uzavriet’ so Zalobcom Martin
Mikulec r. Mikulec (10.11.1984) ako kupujiicim zmluvu o prevode vlastnictva bytu €. 40 na
2.p., vehod Medved’ovej 21 v stavbe bytového domu - Medved’ovej 21 so s.¢. 2700 na parc. €.
641, spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a
prislusenstve domu o vel'kosti 3291/873848 a spoluvlastnickeho podielu k zastavanému
pozemku registra C KN parc. ¢. 641 o velkosti 3291/873848, P-1320/21

Spravca Pocet spravcov: 4
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
14 Centrum voPného $asu, Gessayova 6, Bratislava, PSC 851 03, SR, D4tum narodenia: -
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti na parcelné ¢islo 1093, parc.¢. 1094 a stavbu so stup.¢. 1627 na pozemku
parc.¢. 1093 podl'a protokolu o zvereni do spravy ¢. 11 88 0091 03 00 zo dia 28.2.2003, Z-11431/14.
Poznamky: Bez zapisu
15 Zakladna umelecka Skola Jana Albrechta, TopolCianska 15, Bratislava, PSC 851 01, SR,

Datum narodenia: -
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Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti na parcelné Cislo 1527, parc.¢. 1528 podla protokolu o zvereni do
spravy ¢. 11 88 0746 05 00 zo dna 28.7.2005, Z-11431/14.

Poznamky: Bez zapisu

16

Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni hlavného mesta SR BA, Junacka 4, Bratislava,
PSC 831 04, SR, (mestska prispevkova organizicia), ICO: 179663

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti na parcelné ¢islo 1309 a stavbu sup.¢. 2886 na p.¢. 1309, podla
protokolu o zvereni nehnute'ného majetku ¢. 118808141400 zo dia 24.11.2014, Z-24020/14

Poznamky: Bez zapisu

17

Mestska &ast’ Bratislava - Petr¥alka, Kutlikova 17, Bratislava, PSC 852 12, SR, ICO: 603201

Titul nadobudnutia:

Protokol o zvereni spravy nehnut.majetku ¢.118803731200 zo dna 16.7.2012, Z-2181/15.

Protokol €. 11 88 0649 21 00 o zvereni nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich
prav a zavizkov zo dna 22.11.2021,Z-10175/22

Protokol €. 11 88 0709 25 00 o zvereni spravy nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim
suvisiacich prav a zavizkov zo dia 09.12.2025,Z2-748/26

Iné udaje:

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti na parcelné ¢islo 2475/2, 4696, 1580/9.

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nostiam - pozemkom registra C KN parc.¢. 2091, 2092, 1183, 1184 a stavbe
so0 supis. €. 3114 na parc. ¢. 2092, na zaklade Protokolu ¢. 118804142100 zo dia 30.08.2021, Z-20119/2021

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nostiam - pozemkom registra C KN parc.¢. 1006, 1007, 987 a stavbu
"Materska Skola Hrobakova 5" so stup.¢. 1635, na parc.¢. 1006, na zéklade Protokolu ¢. 11 88 0005 20 00 zo dia
05.03.2020, Z-13970/21

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti,pozemku registra C KN parc.¢. 61,na zaklade Protokolu ¢. 11 88 0649
21 00 zo dna 22.11.2021,Z-10175/22

K vlastnikovi ¢. 1 je sprava k nehnutelnostiam - pozemkom registra C KN parc. ¢. 4, 3/11, 3/12, 13/3, 14/2, 4880,
4881, 4882, 4885, 4886, 4911, 4921/3, 4921/4, 4921/5, 4921/6, 4921/7, 4921/8, 4921/9, 4921/10, 4921/13, 4921/14,
4921/15, 4921/18, 4921/19, 4921/20, 4921/23, 4921/24, 4921/27, 4921/28, 1737/4, na zéklade Protokolu ¢.
118801582200 o zvereni nehnutel'ného majetku a s nim stvisiacich prav a zavizkov do spravy zo dna 20.4.2022, Z-
18876/2022

K vlastnikovi €. 1 je sprava na pozemky registra CKN parc.¢. 4992, 4993, 1471, 1473, 1293, 1294, 1307, na zaklade
Protokolu ¢. 11 88 0003 24 00 o zvereni nehnutel'ného majetku a s nim suvisiacich prav a zaviazkov do spravy zo
dna 16.02.2024, Z-3638/24

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutelnosti - pozemku registra C KN parc. €. 2523/1, na zaklade Protokolu ¢.
118803292400 o zvereni nehnutel'ného majetku a s nim stvisiacich prav a zavézkov do spravy zo dna 15.11.2024,
Z-17974/24

K vlastnikovi €. 1 je sprava k pozemku registra C KN parc. ¢. 3365/8 na zéklade Protokolu ¢. 11 88 0607 24 00 zo
06.02.2025, Z-6212/2025

K vlastnikovi €. 1 je sprava k pozemku registra C KN parc. ¢. 1531 na zaklade Protokolu ¢. 11 88 0455 25 00 o
zvereni spravy nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim stuvisiacich prav a zavézkov zo
06.08.2025, Z-15422/2025

K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti na pozemky registra C KN parc.¢. 2071, 2072, podl'a Protokolu o
zvereni majetku €. 11 88 0708 25 00 zo diia 09.12.2025, Z-22171/2025

K vlastnikovi €. 1 je sprava k pozemku registra C KN parc.¢. 2306/6 na zaklade Protokolu ¢. 11 88 0709 25 00 o
zvereni spravy nehnute'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim stvisiacich prav a zavéazkov zo dna
09.12.2025,Z-748/26

Poznamky: Bez zapisu

Néjomca Poéet nagjomcov: 11

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Regent and Co., spol. s.r.o., Vlastenecké nam. 3, Bratislava, PSC 85101, SR, ICO: 35688548

Titul nadobudnutia:
Néjomna zmluva ¢.08-80-2006 z 24.07.2006. N-65/11

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemok C KN parcelné ¢islo 4373/10, 4373/11 na dobu od 1.07.2006 do
31.05.2016,

Poznamky: Bez zapisu

Z4kladn4 ¥kola Svitej Rodiny, Gercenova 10, Bratislava, PSC 851 01, SR, ICO: 30844533
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Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 4709/3, 4709/4, 4709/5, 4709/6, 4709/7, 4709/8,
4709/11,4709/12,4709/13,4709/14,4709/16 a na stavbu - zakladna skola sup.¢. 3263 na parc.¢. 4709/5, na dobu od
01.07.2007 do 01.07.2037 , podl'a najomnej zmluvy ¢. 0783070607 zo dia 01.07.2007, N-11/08

Poznamky: Bez zapisu

4 Gymnazium Svitej Rodiny, Gercenova 10, Bratislava, PSC 851 01, SR, ICO: 31744184
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je ndjjomny vzt'ah na pozemok parcelné Cislo 4709/3, 4709/4, 4709/5, 4709/6, 4709/7, 4709/8,
4709/11,4709/12,4709/13,4709/14,4709/16 a na stavbu - gymnazium sup.¢. 3263 na parc.¢. 4709/5, na dobu od
01.07.2007 do 01.07.2037 , podl'a najomnej zmluvy ¢. 0783071007 zo dna 01.07.2007, N-10/08
Poznamky: Bez zapisu
5 Tatra Residence, a.s., HodZovo namestie 3, Bratislava, PSC 811 06, SR, ICO: 35730561
Titul nadobudnutia:
Néjomna zmluva ¢.08-83-0303-09-00 zo dna 24.4.2009 na pozemok parc.¢. 4620/4 uzatvorena na dobu neuréiti. N-
39/09; vz:6568/09, (G1-2249/2024, Z-1124/2025)
Zlucenie spolo¢nosti R-5986/16.
Iné udaje:
K vlastnikovi ¢. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 4620/4, podla najomnej zmluvy ¢.08-83-0303-09-00
uzatvorenej dita 24.4.2009 na dobu neur¢iti. N-39/09; (G1-2249/2024, Z-1124/2025)
Poznamky: Bez zapisu
7 CNNS, s.r.0., Sumbalova 1, Bratislava, PSC 841 05, SR, ICO: 35803011
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 2409/18, 2409/57, 2409/59, 2409/311, 2409/312,
2409/316, 2409/317 podla najomnej zmluvy ¢. 08-83-0868-09-00 na dobu urcta do 19.11.2019
Poznamky: Bez zapisu
8 TSP - Tenisov $kola Petr¥alka, ob&ianske zdruZenie, Nobelovo namestie 6, Bratislava, PSC
851 01, SR, ICO: 42131405
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je njjomny vzt'ah na pozemky registra CKN, parc.¢. 4877/5, parc.¢. 4883, podl'a ndjomnej
zmluvy €. 5/2008 na dobu 5 rokov od 03.04.2008, N-63/10
Poznamky: Bez zapisu
9 AUPARK a.s., Einsteinova 18, Bratislava, PSC 851 01, SR, ICO: 35781939
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemky C KN parcelné ¢islo 5081/5, 5081/6 na dobu 20 rokov od
12.12.2011 do 12.12.2031 podla zmluvy o najme ¢.18-83-0719-11-00 z 9.12.2011. N-3/12
Poznamky: Bez zapisu
10 AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., Einsteinova 24, Bratislava, PSC 851 01, SR, ICO:
35930691
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemky C KN parcelné ¢islo 5081/5, 5081/6 na dobu 20 rokov od
12.12.2011 do 12.12.2031 podlra zmluvy o najme ¢.18-83-0719-11-00 z 9.12.2011. N-3/12
Zmena sidla spolo¢nosti, R-825/12
Zmena sidla, R-6867/2022
Poznamky: Bez zapisu
12 DAMP, spol. s.r.0., Majernikova 23, Bratislava, PSC 841 05, SR, ICO: 46473181

Titul nadobudnutia: Bez zapisu
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Iné udaje:

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 663/2, 663/3, 665/2, 666/30 na
zaklade zmluvy o najme ¢. 08 83 0586 12 00 na dobu 35 rokov odo dna 22.10.2012, N-12/2013; dodatok ¢. 08 83
0586 12 01 k zmluve o najme ¢. 08 83 0586 12 00 z 04.02.2016, N-80/16.

Poznamky: Bez zapisu

13 MEDIAL SENK, s.r.0., Haanova 10, Bratislava, PSC 851 04, SR, ICO: 31371418
Titul nadobudnutia: Bez zapisu
Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemky registra C KN parcelné ¢islo 210/10, 210/11, 210/12, 210/13,
210/15, 210/16, 210/2, 210/3, 210/4, 210/7, 210/8, 210/17, 210/18, 211, 818/22 na zaklade zmluvy o najme ¢. 08 83
0716 11 00 od 01.01.2012 na dobu neur¢ita, N-313/2013
Poznamky: Bez zapisu

18 Andal Alhaj Mohamad, Krikova 4/A, Bratislava, PSC 821 07, SR, Datum narodenia:

20.11.1984

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje:
K vlastnikovi €. 1 je najomny vzt'ah na pozemok reg. CKN p.¢. 4974/8 podla najomnej zmluvy ¢.08-83-0617-16-00
uzatvorenej diia 29.9.2016 na dobu neur¢iti. N-81/18

Poznamky: Bez zapisu

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
PREVOD PODLA V-329/93
ZIADOST GIB/641/2181/92
ZIADOST OSMM/93/VO Z 26.2.1993

ZAPIS GP

GP+ZIADOST C.OSM/1993/PA/36

ZIADOST OSM/13/93/PA

ZIADOST O ZAPIS 138/555/93

DOPLNENIE ZAPISU V POL.56/93
ODOVZDAVAJUCI PROTOKOL ZO DNA 23.9.1992
ZIADOST C.213/763/93 + GP

ZIADOST 235/844/93 + GP 04/096/92a

ZIADOST 235/844/93 + GP 04/096/92c

ZIADOST OSM/1993/Pa/SCH ZO DNA 6.5.1993
ZIADOST OSM/1992/PA/SCH O ZAPIS BUDOVY
ZIADOST O ZAPIS ZO DNA 29.9.1992
PARC.1406/4 - NAJOMNA ZMLUVA C.145/93
ZIADOST OSM/86/93/PA Z 24.6.1993

ZIADOST OSM/1992/PA ZO DNA 29.9.1992
ZIADOST OSM/93/SCH/7 ZO DNA 9.7.1993

ZAPIS GEOMETRICKEHO PLANU C. 57-93
OBNOVENIE PRAVNEHO STAVU

GP C.04/096/92b

ZIADOST O ZAPIS DO KN C.OSMM/1994-Pa/4
ZIADOST O ZAPIS C.471/1844/93 ZO DNA 11.11.1993
OPRAVA CHYBNYCH VYMER

ZIADOST O ZAPIS DO KN C.OSM/29/94/VO ZO DNA 14.2.1994
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Rozhodnutie ¢. OU-BA-PL0O-2024/525657-003 zo dna 02.12.2024, GP over. ¢.G1-1495/2024, R-4358/2025
GP ur.ov. G1-76/2026, R-914/2026
Ziadost’ &. MAGS OGC 36520 205 912/2026 z 01.04.2026, GP ov.¢. G1-1261/2025, R-1801/26

CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

PODLA V-1353/94 Z 16.5.1994 VZNIKA PREDKUPNE PRAVO NA PARC.984 PRE
VLAST. ZAPISANYCH NA LV 2206

PRAVO STAVBY NA PARC.C.1487 -LV 2298

VECNE BREMENO - POVINNOST STRPIET VODOVODNU PRIPOJKU A VYKON
UDRZBY A OPRAV NA PARC.C.3313 V ROZSAHU PODLA GP C.34465421-4/97 A V-
6755/96 Z.17.9.1997

PREDBEZNE OPATRENIE NA PARC.C.5084/6,5086/14,5086/17.5086/18,5086/1, ZAKAZ
NAKLADAT,PREVADZAT A ZATAZOVAT NEHNUTELNOSTI PODI’A UZNESENIA 16
NC 2/97-30 Z 28.10.1997

Vecné bremeno- pravo vstupu, pravo prechodu a pravo stavby na pozemku registra C KN p.¢.
3117 v zmysle § 23 ods.5 zak. €. 182/1993 Z.z. v zneni zak.¢. 151/1995 Z.z., Z-3506/12.

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zikonov v prospech spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s. (ICO: 36 361 518),
podla geometrického planu ¢.194-1/2011 na pozemku reg. C KN parc.¢.5425/9, 5426, tykajlce
sa elektroenergetického zariadenia: 1x110 kV vedenie ¢.V8815 na trase RZ Culenova - RZ
Ovsiste. Z-19157/12

Vecné bremeno - povinnost’ vlastnika pozemkov p.¢. 3137/20, 3137/44 strpiet’ pravo uzivania
stavby kontajnerovych stati sluziacich polyfunkénému objektu so sup.¢. 3821 a strpiet’ previsy
nachadzajlce sa na urovni treticho nadzemného podlazia na pozemkoch p.¢. 3137/13, 3137/15,
3137/17,3137/19, 3141/6, 3141/7, 3141/8 tvoriace sucast’ stavby so sup.¢. 3821 v pospech
vlastnika bytov a nebytovych priestorov v stavbe so sup.¢. 3821, postavenej na pozemkoch p.c.
3137/4,3137/11, 3137/28, 3137/29, 3137/30, 3137/31, 3137/32, 3137/33, 3137/34, 3137/35,
3137/36, 3137/37,3137/38, 3137/39, 3137/40 a pozemkov p.¢. 3137/4,3137/11, 3137/28,
3137/29,3137/30, 3137/31, 3137/32, 3137/33, 3137/34, 3137/35, 3137/36, 3137/37, 3137/38,
3137/39, 3137/40 podl'a V-21357/13 zo dna 9.10.2013.

Vecné bremeno "in personam" na dobu neur€iti k nehnutelnostiam pozemku registra C KN
parcelné Cislo 3604, 4373/11 spocivajiceho v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’
na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3604, 433/11

a) zriadenie a uloZenie stavebného objektu SO 09.1 Pripojka VN 22kV - TS 1, v rozsahu
vymedzenom v geometrickom plane €. 27/2015, overeného Okresnym tradom Bratislava,
katastralny odbor pod ¢. 2114/2015,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojky VN k stavbe "Petrzalka City -
lokalita A Chorvatske rameno - Halova - Rusovska cesta, Bratislava 5", v rozsahu vymedzenom
v geometrickom plane ¢. 27/2015, overeného Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor
pod ¢. 2114/2015,

c) vstup 0sdb a vjazd vozidiel z dévodu ﬁdriby, oprav a rekonstrukcie pripojky VN
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu pozemkov v celosti a
spoésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti v prospech Zapadoslovenskd distribucna,
a.s., (ICO: 36 361 518) na zéklade zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zavizku ¢.
286502251500 podla V-20973/2015 zo dna 03.12.2015.

Vecné bremeno podla § 66 ods. 1 zakona €. 351/2011 Z.z.

- povmnost vlastnika pozemkov registra C KN parc.¢. 5, 4620/4, 4690/12, 4690/14 strpiet’ a
pravo spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. (ICO: 35763469) ako opravneneho z vecného bremena
zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na dotknutych nehnutel'nostiach

- s vykonom prav vecného bremena su spojené opravnenia vstupovat’ v suvislosti so
zriadovanim, prevadzkovanim, opravami a udrzbou vedeni na nehnutel'nosti a vykonavat’
nevyhnutné Gpravy pody a jej porastu, najmé odstraiiovat’ a okliesiiovat’ stromy a iné porasty
ohrozujuce bezpecnost’ a spolahlivost’ vedenia, ak to po predchadzajicej vyzve neurobil
vlastnik alebo uzivatel’ pozemku, Z-3887/16, Z-9354/16.; vz:3031/16, (G1-2249/2024, Z-
1124/2025)
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Vlastnik poradové &islo 1

Pravo z vecného bremena "in rem" k nehnutel'nostiam:

LV 3893 Pozemok registra C KN parc. ¢. 3051/204,

LV 6547 Pozemok registra C KN parc. ¢. 3051/126, 3051/137, 3051/138, 3051/155, 3051/156,
3051/167,3051/187, 3051/205,

LV 7025 Pozemok registra C KN parc. ¢. 3051/125,

spocivajuce v povinnosti povinnych z vecného bremena strpiet’ na nehnutel'nosti prava
uloZenia, uzivania, rekonstrukcie, modernizacie, spravy a odstranenia inzinierskych sieti
(vodovodu, kanalizacie) spolu s ochrannym pasmom, spojené s pravom vstupu, prechodu pesi a
prejazdu motorovymi vozidlami v rozsahu dielov - €. 1, €. 2, €. 3,¢.4,¢.5,¢.6,¢.7,¢.8,¢.9,
¢. 10 vyznacenych v GP ov. ¢. G1-1529/2024

vprospech:

kazdodobého vlastnika nehnutel'nosti

LV 1748 Pozemok registra C KN parc. ¢. 3051/12, 3051/49, podl'a V-6654/2025 z 03.06.2025;
(Ciastocny zapis GP ¢. G1-1301/25, V-21601/2025)

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech Statny fond rozvoja byvania, (ICO 31749542 ) na pozemky registra
C KN parc. €.4691/90, 4691/96, podl'a V-23886/2023 zo dia 06.11.2023 (GP ov.c. G1-
2414/2024; Z-1174/25)

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech Statny fond rozvoja byvania, (ICO 31749542 ) na pozemky registra
C KN parc. €.4691/90, 4691/96, podl'a V-23888/2023 zo dita 08.11.2023(GP ov.¢c. G1-
2414/2024; Z-1174/25)

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno na pozemky registra C KN parc. ¢. 2409/33, 2409/34, 2472/1, 2532/1, podl'a
ustanovenia § 21 ods. 1 zdkona €. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikéciach v zneni
neskorsich predpisov spocivajuce v prave

- zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete

- stavat’ a umiestiiovat’ ich vedenia alebo ich iné Casti, ako aj pridruzené prostriedky, na cudzej
nehnutel’nosti alebo v cudzej nehnutelnosti alebo cudzie nehnutel'nosti nimi krizovat,

a to v rozsahu geometrického planu tradne overeného pod ¢. G1-871/2025, v prospech
opravneného z vecného bremena spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270), podla
Navrhu zo dna 02.01.2026, Z-391/2026

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno na pozemok registra C KN parc. ¢. 855/32 spocivajuce v zriadeni a ulozeni
optickej siete v rdmci stavby "Slovanet-optické pripojenie BVS" v k.11. Petrzalka v Bratislave,
vratane uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia optického pripojenia, vsetko v rozsahu
GP ov. ¢. G1-2521/2024

vprospech:

Slovanet, a.s., [CO 35954612, Galvaniho 19, 82104 Bratislava, podla V-11181/2026 z
26.05.2026

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno na pozemok registra C KN parc. ¢. 855/32 spocivajice v prave vstupu osob a
vjazdu vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonStrukcie optickej siete v rozsahu GP ov. ¢. G1-
2521/2024

vprospech:

Slovanet, a.s., ICO 35954612, Galvaniho 19, 82104 Bratislava, podl'a V-11181/2026 z
26.05.2026

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajuce v zriadeni a ulozeni stavebného objektu VN pripojky, vratane
uzivania , prevadzkovania, opravy a odstranenie VN pripojky k stavbe "Modernizacia kotolne
MC-19, PS06 VN slucka" , vratane vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby,
oprav a rekonstrukcie VN pripojky opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam
v rozsahu a sposobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane vyssSie uvedenych
¢innosti, v§etko v rozsahu GP ov. ¢. G1-2335/2025 na pozemok registra C KN parc. ¢. 4686,
4690/12

vprospech: 5 5

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s, ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava, podl'a V-
11183/2026 z 26.05.2026

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno, spocivajuce v zriadeni a uloZeni stavebného objektu- podzemné VN kablové
vedenie, vratane uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia VN pripojky k stavbe "SO 04
modernizécia kotolne L.1-32 - VN slu¢ka" , vratane vstupu os6b a vjazdu vozidiel z dovodu
prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie VN pripojky opravnenym z vecného bremena a nim
poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane
vysSie uvedenych ¢innosti , vSetko v rozsahu GP €. ov. ¢. G1-2211/2025, na pozemok registra
C KN parc. €. 1640

vprospech: 5 5

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO 36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava, podl'a V-
11184/2026 z 26.05.2026

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Opia je nepouZzite'na na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytyCenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobild osoba.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov

a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

v odbore: 370000
odvetvia: 370100
370700

370901

371300

pod evidenénym ¢&islom znalca: 911326

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢&islom:

STAVEBNICTVO

Pozemné stavby

Statika stavieb

Odhad hodnoty nehnutelnosti

Poruchy stavieb

121/2026

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tkonu.
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